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Allgemein

Die Gemeinde Schenefeld

Die Gemeinde Schenefeld /Mittelholstein hat als landlicher Zentralort eine be-
sondere Aufgabe zu erfullen. Die Grundversorgung der Einwohner des Amtes
Schenefeld, das aus insgesamt 23 Gemeinden besteht, ist sicherzustellen. Inso-
fern befinden sich eine Vielzahl offentlicher Einrichtungen (Polizei, Verwaltung,
Feuerwehr, Schulen, Kindergarten, Post, Alten- und Pflegeheime, Sozialstation,
& Banken und Sparkassen) vor Ort, wovon die ca. 2.500 Einwohner der Gemeinde
i Schenefeld profitieren. ,,Schones Feld“ bedeutet dieser Name, der sich iiber die
Laufe der Jahrhunderte entwickelt hat. Die Gemeinde, die auf dem schleswig-

: holsteinischen Geestrucken liegt, hat mehrfach an dem Wettbewerb ,,Unser Dorf
soll schoner werden“ erfolgre1ch teilgenommen. Mittelpunkt der inmitten einer Geestlandschaft liegenden Gemeinde ist
die Bonifatiuskiche. Sie wurde um das Jahr 825 erbaut und macht Schenefeld dadurch zu einer der altesten Ansiedlungen
in Schleswig-Holstein.

Freizeit und Erholung

Die hugelige Geestlandschaft und die Nahe zum Nord-Ostsee-Kanal laden zum Wandern und Radfahren oder zum Ausritt
hoch zu Ross ein. Rund um Schenefeld gibt es jede Menge Gelegenheit, in freier Natur s TR, e

durchzuatmen und Kraft zu schopfen.
Mitten im Ort liegt der Hohenzollernpark und bietet Moglichkeiten zur Entspannung. Im §
Schatten des alten Baumbestandes findet man bei Spaziergangen entlang der Teichanla-
ge und der gepflegten Rasenflachen schnell die gewunschte Erholung - gemutliche Sitz-
ecken laden zwischendurch zum Verweilen ein. Baden und Schwimmen im Louisenbad §
ist ein besonderes Vergnugen. Das Bad verfugt uber einen schonen Sandstrand und steht
unter Aufsicht der DLRG. Umkleideraume, Duschen und ein bewirtschafteter Pavillon
mit Seeterrasse gehoren selbstverstandlich dazu. Rund um den 9 ha groBen ,,Muhlen-
teich®, so wird das Bad im Volksmund genannt, befindet sich ein schoner Wanderweg.

<zuruck>
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Infrastruktur und Sport

e Neben der Vielzahl der bereits angesprochenen Einrichtungen verfugt Schenefeld Uber leis-
4 tungsfahige und vielfaltige Handwerksbetriebe und Produktionsstatten sowie uber ein lukrati-
| ves Angebot an Einzel- und Fachhandelsgeschaften. Hotels, Gaststatten, Verbrauchermarkte,
Rechtsanwalte, Banken, Sparkassen und Versicherungen sowie ein gutes Angebot im medizini-
schen Bereich machen Schenefeld zu einem gut versorgten Zentralort - ein Ort, in dem es sich
gut leben lasst! Das Vereinsleben ist vielfaltig, attraktiv und aktiv. Hier gibt es Moglichkeiten
sich in sportlichen, kulturellen oder auch sozialen Verbanden und Vereinen zu engagieren. Die
Sportstatten befinden sich in einem sehr gutem Erhaltungszustand und laden geradezu zum Mit-
machen ein. Durch den eigenen Autobahnanschluss an die Autobahn A 23 ist die Anbindung FESE Y
zur Metropole Hamburg gegeben. Die Kreisstadt Itzehoe ist verkehrstechnisch ebenfalls gut &
erreichbar.

Kindergarten und Schulen

nicht verwunderlich, dass Schenefeld uber einen Kindergarten in exzellenter Lage und Aus-
stattung verfugt und Spielplatze sowie das schon erwahnte Louisenbad mit dem Sandstrand
das gute Angebot abrunden. Die im Ort befindlichen Grund-, Haupt- und Realschulen ge-
wahrleisten eine solide Ausbildung bis zur 10.ten Klasse - weiterfuhrende Schulen befinden sich in der benachbarten Kreis-
stadt Itzehoe und sind durch den offentlichen Nahverkehr bequem erreichbar. Durch die Volkshochschule des Amtes werden
zahlreiche Kurse pro Jahr angeboten. Aufgrund des vielseitigen Angebotes durfte fur jeden etwas dabei sein.

Baugrundstucke
Lage der Grundstucke Bebaubarkeit

Die voll erschlossenen Grundstiicke liegen im Sudosten der Die Grundstucke sind nach den Richtlinien des Bebauungs-
Gemeinde an der Poschendorfer StraBe. planes Nr. 29 fur das Gebiet ,,Poschendorfer StraBe* der
Gemeinde Schenefeld bebaubar.
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Kosten
Grundstucks- und Preisubersicht

a.
% @
%ca. T66m? \\‘ 29

%

Preisgruppen
() 9em
() 9tem
D 84 €/m?
. reserviert
O

verkauft

11.03.2019
Eine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben wird nicht Ubernommen. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
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Kosten
Kaufpreis:
Voll erschlossene Grundstlicke zw. ca. 525 und ca. 1.032 m? ab 84 €/m?2
Nebenkosten:
Vermessungskosten 1.100,- €
(katastermabBige Vermessung des Grundstlickes)
Wasseranschluss bis ca. 1 m auf dem Grundstuck 1.650,- €
- Schmutz- und Regenwasserkontrollschachte 800,- €

Im Kaufpreis sind enthalten:

Der Grunderwerb

Die Kosten der erstmaligen Herstellung von StraBen- und Wegen

Die Herstellungskosten der offentlichen Regen- und Schmutzwasserkanalisation
Die Kosten fur die Herstellung der StraBenbeleuchtung

Die Kosten fur die Herstellung der offentlichen Grunanlagen einschlieBlich der
Bepflanzung der Knicks und Pflanzstreifen, lt. B.-Planfestsetzung

Allgemeine Kosten, die Sie berucksichtigen sollten:

Grunderwerbssteuer 6,5 % des Kaufpreises

Notar- und Gerichtskosten ca. 1,5 % des Kaufpreises

Kosten fur sonstige Versorgungstrager z.B. Strom, Wasser und Telefon
(mussen direkt bei den Versorgern erfragt werden)

Eine Maklercourtage wird seitens der TEG Nord nicht berechnet.
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Kosten pro Grundstuck
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Grundstiicks- offentlicher | Kontroll- Gesamt-
Bauplatz Nr. | GroBe ca. | Flurstiick/e Preis/m? ) Vermessung | Wasseran- N .
preis schluss schachte kaufpreis
2 564 60
3 551 61 Fiir die Baupldtze Nr. 2 bis Nr. 6 besteht aktuell kein Baurecht.
4 550 62 Die Vermarktung beginnt zu einem spateren Zeitpunkt.
5 554 63 Fur weitere Auskunfte steht die TEG Nord mbH gerne zur Verfugung.
6 570 64
8 525 66 91 € 47.775 € 1.100 € 1.650 € 800 € 51.325€
9 578 67 84 € 48.552 € 1.100 € 1.650 € 800 € 52.102 €
10 574 68 91€ 52.234 € 1.100 € 1.650 € 800 € 55.784 €
11 597 69 84 € 50.148 € 1.100 € 1.650 € 800 € 53.698 €
12 624 70 91€ 56.784 € 1.100 € 1.650 € 800 € 60.334 €
13 623 71 84 € 52.332 € 1.100 € 1.650 € 800 € 55.882 €
14 536 72 84 € 45.024 € 1.100 € 1.650 € 800 € 48.574 €
17 741 75+102 91€ 65.702 € 1.100 € 1.650 € 800 € 70.981 €
23 706 77+104 99 € 69.003 € 1.100 € 1.650 € 800 € 73.444 €
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Kosten pro Grundsttick
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Grundstiicks- offentlicher Kontroll- Gesamt-
Bauplatz Nr. | GroBe ca. | Flurstiick/e Preis/m? Vermessung | Wasseran-
preis schluss schachte kaufpreis
24 776 78+105 99 € 76.428 € 1.100 € 1.650 € 800 € 80.374 €
26 739 96 91 € 67.249 € 1.100 € 1.650 € 800 € 70.799 €
28 710 98 91 € 64.610 € 1.100 € 1.650 € 800 € 68.160 €
30 766 100 99 € 75.834 € 1.100 € 1.650 € 800 € 79.384 €
37 773 94 99 € 76.527 € 1.100 € 1.650 € 800 € 80.077 €
50 652 80 99 € 64.548 € 1.100 € 1.650 € 800 € 68.098 €
Eine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben wird nicht ubernommen. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
Fur Ruckfragen stehen Ihnen die Mitarbeiter der TEG Nord gerne zur Verfugung.
Wichtige Adressen:
Verwaltung: Kreis Steinburg: Wasser: Strom u. Gas: Abwasser:

Amt / Verwaltung

Gemeinde Schenefeld

Mihlenstrahe 2

25560 Schenefeld
Tel.: 04892/8089-0

Kreis-Bauamt
Viktoriastr. 16
25524 ltzehoe
Tel.: 04821-87-0

Wasserwerk Schenefeld e.G.

Zum Birkengrund 10,
25560 Schenefeld

Marktstr. 9, 25560 Schenefeld

Tel.: 04892/631

E.ON Hanse AG
Hauptverwaltung

25451 Quickborn

Tel: 04106/629-0
Fax: 04106/629-3940

Gemeinde Schenefeld
MuhlenstraBe 2
25560 Schenefeld
Tel.: 04892/8089-0
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A

sprechpartner

Kathrin Timmann Manfred Voss

info[@]teg-nord.de m.voss[@]teg-nord.de
04835 /12 10 04835/ 1210

www.teg-nord.de www.teg-nord.de

TEGNORD
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Grossers Allee 19

25767 Albersdorf

Telefon: 0 48 35/ 12 10
Fax: 0 48 35/ 1283

E-Mail: info@teg-nord.de
Internet: www.teg-nord.de
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GEMEINDE SCHENEFELD 25560 Schenefeld
Der Biirgermeister MiihlenstraBe 2
Telefon 04892/221

Sehr geehrte Bauinteressenten,

als Burgermeister der Gemeinde Schenefeld (Mittelholstein) bedanke ich mich fur lhr Interesse in der Gemeinde ein Wohnbaugrundstuck zu
erwerben.

In Schenefeld lasst es sich sehr gut leben. Bereits 1982 wurden wir zum schonsten Dorf Schleswig-Holsteins gewahlt.

Wir sind ein landlicher Zentralort und haben zur Zeit circa 2500 Einwohner.

Direkt neben unserer Grund- Haupt- und Realschule liegt unser 1997 neu gebauter Kindergarten mit 6 Vormittags- und 3 Nachmittagsgruppen.
Das Gymnasium ist nur 15 km entfernt (Itzehoe). Neben 2 vorhandenen Pflegeheimen ist auch betreutes Wohnen und altengerechtes Wohnen im
Gesprach, unse-re Kirche ist bereits 826 erbaut worden und ist der Mittelpunkt unserer Gemeine (auch in unserem Wappen).

Beim Einkaufen stehen lhnen die Firmen Coop (fruher Wandmaker), Penny, Aldi, Schlecker, der Baumarkt Stark, mehrere Autohandler und viele
kleine Laden gerne zur Verfugung.

Viele Vereine sorgen fur ein gemeinschaftliches Dorfleben. Allein unser Sportverein hat circa 1500 Mitglieder. AuBerdem haben wir noch mehrere
Gesangsvereine, den Gewerbe und Burgerverein, den Haus- und Grundeigentumerverein Schenefeld, einen Spielmannszug, den Sozialverband,
den Schut-zenverein, das DRK, den ADAC, den Bauernverband, die Landfrauen, die VHS, den BUND, den Tennisverein, die DLRG, die Feuerwehr
und Diadem, die in Tansania eine Schule bauen. 200 Pfadfinder runden das positive Gesamtbild ab.

Zum Freizeitangebot gehoren noch 6 Kinderspielplatze, 2 Sportplatze mit Fluchtlichtanlagen, der Allzweckplatz fur die Skater, eine Rodelbahn,
5 Tennisplatze, 1 Tennishalle (2 Platze) und die grofe Sporthalle der Schule. Direkt in der Nahe zu lhrem neuen Wohngebiet liegt unser wunder-
schoner Hohenzollernpark. Ein 9 ha groBer Badeteich (unser Louisenbad) ladt im Sommer zum Baden und im Winter zum Schlittschuhlaufen ein.
Trotz DLRG-Uberwachung wird kein Eintritt erhoben. Rund um den Miihlenteich ist ein schoner Spazierweg (Linge circa 1,3 km).

In der Dorfpolitik gibt es keinen Streit, wir ziehen alle an einem Strang und alle in die gleiche Richtung - Zum Wohle unserer Mitburger.
Wir wurden uns freuen, wenn Sie sich fur uns entscheiden und ich stehe lhnen gern zur Verfugung - auch personlich.

lhr Hans-Heinrich Barnick
Burgermeister
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Gemeinde Schenefeld - Bebauungsplan Nr. 29 "P&schendorfer Stralze"
Planzeichnung (Teil A)
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Gemeinde Schenefeld - Bebauungsplan Nr. 29 "Pdschendorfer Strale"
Zeichenerklarung

Festsetzungen

Planzeichen

WA

GRZ0,3

11

FH8m

Erlduterungen

allgemeines Wohngebiet

Grundfléchenzahl, hier max. 0,3

Zahl der Vollgeschosse als
Ha&chstmal, hier max. 2

Firsthdhe , s. Text (Teil B) Nr. 1.4

hier maximal 8 m

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppe|hc'iuser
zuléissig

Baugrenze

Beschrdnkung der Zahl

der Wohnungen, hier:

2 je Wohngebidude

Umgrenzung der Fléchen, die von
Bebauung freizuhalten sind

Strafenverkehrsiléche

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflédche besonderer Zweck-
bestimmung -Fuweg-

Fladchen fur Ver- und
E'ﬂsorgungsanbgen

-Elektrizitat-

-Abwasser-

sffentliche Grinfldche

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zu belostende Fléchen zugun-
sten des Leitungsirdigers

Fldchen zum Anpflanzen von Béu-
men, StrGuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Erhaltung von Bédumen

Grenze des rédumlichen Geltungs-
bereichs

Nachrichtliche Ubernahme

™ ™ ]
I ’::

[T [T

vorhandene und zu erhaltende
Knicks

Waldabstand
s. Text (Teil B) Nr. 4 + 6.2

Darstellungen ohne Normcharakter

Nummer des Baugrundstiickes
gep|onte Grundsiﬁcksgrenze
vorhandenes Gebdude
entfallender Knick
Flurstiicksnummer

Grenze Bebauungsplanteilgebiete
hier: -Teilgebiet 1 und 2-

Gemeindegrenze
Gemarkungsgrenze

Leitung unterirdisch

I\SASS&KOLLEGEN

Ingenieurgemeinschaft
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Gemeinde Schenefeld - Bebauungsplan Nr. 29 "Péschendorfer Stralle"

Strallenquerschnitte
Schnitt A - A Schnitt B - B
aE D,—,- G AE G[r-
Griin- Griin- rdn- rin-
str(r;ltr;n Fahrbahn str;::lfr;n streifen Fahrbahn streifen
% 25 25 %
L 525 i 2 475 k
575 5.25
Schnitt C - C Schnitt D - D
0 i i§
Schott Griin-
c ;Grekg:sen Fahrbahn sheifon Fahrbahn
% 25 25
200 —k 475 g% k 350 k
}.25 L-uu

ohne Maldstab
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Gemeinde Schenefeld - Bebauungsplan Nr. 29 "Pdschendorfer Stralle"
Text (Teil B)

1.
1.1
1.2

1.3

1.4

6.2

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO) sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. (§ 1 (6) BauNVO)

Abweichend von der Firsthdhenfestsetzung im Teil A ist in den allgemeinen Wohngebieten (WA) eine maximale Firsthéhe von 2,0 m zuldssig, wenn ein
Gebdude mit maximal einem Vollgeschoss, ohne Staffelgeschoss und einer Mindestdachneigung von 35° gebaut wird.

Abweichend von der Firsthohenfestsetzung im Teil A ist in dem Teilgebiet WA 1 auf den Baugrundsticken Nr. 14 und Nr. 15 eine Firsthdhe von 2,5 m
zuléssig, wenn ein Gebdude mit mindestens vier Wohnungen und einer Mindestdachneigung von 35°gebaut wird.

Bezugspunkt fir die festgesetzte Gebdaudehdhe ist der hochste Punkt des Fahrbahnrandes der angrenzenden Strafienverkehrsfliche. Bei Grund- sticken, die
nur Uber eine private Zufahrt an eine StraBBenverkehrsfléiche angrenzen, gilt das mittlere Niveau zwischen den Bezugspunkten der beiden Nachbargrundsticke

(§ 18 (1) BauNVO).

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
Garagen und Carports gem. § 12 BauNVQO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO missen einen Abstand von mindestens 3,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie der StraBBenverkehrsfléiche einhalten.

In den Schutzstreifen entlang der Knicks sind alle Arten von baulichen Anlagen, Versiegelungen, Einfriedungen sowie Aufschittungen und Abgrabungen
unzuldassig.

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist dort zu versickern.

Bedingte Baurechte (& 9 (2) Nr. 2 BauGB)

Auf den Baugrundsticken Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 und Nr. é (Wald- abstand) ist eine Bebauung erst dann zulassig, wenn for die Waldflache auf den
benachbarten Flursticken 40 und 41/12 eine Waldumwandlung bzw. ein Waldumbau genehmigt und eine Ersatzaufforstung durchgefiihrt ist, siehe auch Text
Nr. 6.2. Die Genehmigung der Waldumwandlung und der Nachweis der Ersatzaufforstung sind im bavordnungsrechtlichen Verfahren vorzulegen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind je Baugrundstick mindestens zwei private Stellplétze herzustellen. (§ 84 (1) Nr. 8 LBO-SH)

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB)

Die geschiizten Knicks sind auf der Grundlage des Erlasses mit den Durchfihrungsbestimmungen des Landesumweltministeriums vom 13.06.2013 i.d. jeweils
geltenden Fassung dauverhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang einzelner Gehélze ist ein gleichwertiger Ersalz in Form von heimischen, standortgerechten

Gehalzen zu pflanzen (§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG).

Innerhalb der Fléche des Waldabstandes sind Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB unzuléssig. Satz 1 gilt nicht for genehmigungs- und anzeigefreie
Vorhaben gemdf} § 69 der LBO sowie fir Anlagen des offentlichen Verkehrs, jeweils mit Ausnahme von Gebduden (§ 24 LWaldG), siehe auch Text
Nr. 4,
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